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ZMLUYV A ¢ 2/SOSE/2022
O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU

uzatvorend v zmysle ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych
priestorov v platnom zneni , zikona €. 18/1996 Z. z. o cenéich v platnom zneni , zdkona &.
446/2001 Z. z. o majetku vysich zemnych celkov v platnom zneni, a d’alSich pravnych
predpisov.

L

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Stredna odborna skola elektrotechnicka
Rybniéna 59, 831 07 Bratislava
1CO: 00893161
DIC: 2020327672
IC DPH: SK2020327672
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK46 8180 0000 0070 0047 2763
v zastpeni: Ing, Vladimir Sénasi, riaditel SOSE
(d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomca: BM]J Servis s.r.0.

Rolnicka 6

831 07 Bratislava

v zastipeni: Boris Kristofi¢, Peter Kral - konatelia

ICO: 44 706 294

DIC: 2022800857

IC DPH: SK2022800857

Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

IBAN: SK66 1100 0000 0026 2901 0977

na strane druhej (d’alej len ,,ndjomea™)

so suhlasom zriad'ovatela:

Bratislavsky samospravny kraj so sidlom v Bratislave

Sabinovska 16, 820 05 Bratislava

Zastupeny: Mgr. Juraj Droba, MBA, MA - predseda
(d'alej len ,,BSK*)

SsaNeray,
Uvodné ustanovenia

1. Bratislavsky samospridvny kraj (d'alej len ,BSK*) je vlastnikom nasledovnej
nehnutelnosti: parcelové &islo 2167/2, sipisné &islo 10302 na Rybnicnej ulici &. 59
v Bratislave, zapisand v liste vlastnictva dislo 3103, ktory vedie Okresny drad
Bratislava, Katastrdlny odbor. Prenajimatel’ je sprivecom vy3sie uvedeného

nehnutel'ného majetku, pri¢om je opravneny prenechat’ ho so sthlasom BSK do ndjmu.

2

Obchodného registra tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

Nijomeca je pravnickd osoba opravnena na podnikanie zapisani v Obchodnom registri
Okresného sidu Bratislava 1., Oddiel: Sro., VloZka &islo: 57790/B. Fotokdpia vypisu z



CL 111,
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ ako spravca nehnutelnosti prenajima ndjomcovi za niziie uvedenych
podmienok nebytové priestory:
" kancelarske priestory o celkovej vymere 18 m*, na 10. poschodi & 1030.

Ide o nebytové priestory administrativnej budovy.

CLIV.
Ukel najmu

1. Ugelom tejto zmluvy je prenajat’ najomcovi nebytoveé priestory na nasledovny ucel:
........................................... S TE ] R e e ST A Y SR
vyplyvajlici z predmetu jeho Einnosti.

2. Najomea sa zaviizuje uzivat' prenajaté nebytové priestory vyluéne v rozsahu a na acel
dohodnuty v tejto zmluve a v stlade s platnymi pradvnymi predpismi, ktoré sa vztahuja
na predmet najmu.,

CL V.
Doba nijmu

Ndjomnd zmluva sa uzatvara na dobu neuréiti, a to od 01.03.2023, nie v3ak skor ako
diiom nasledujicim po zverejneni zmluvy v zmysle § 47a Obéianskeho zakonnika.

ClL VI
Cena najmu
1. Prenajimatel’ a nijomca sa dohodli na ndjomnom nasledovne:
kanceldrske priestory a uZivanie spoloénych priestorov : 54,86 €/m*/rok 1.
987,48 €/rok + DPH, &o predstavuje 82,29 €/mesiac + DPH.
Vypocet ceny ndjmu tvori prilohu ¢. 2 tejto zmluvy.

2. Vecene ngjomného nie si zahrnuté sluzby, ktoré pozostivaji zdodavky tepla,
elektrickej energie, TUV, odvozu odpadkov, vodného astoéného, sluzby vratnice,
upratovanie spolo¢nych priestorov (schodist, vytahov, priestorov vestibulu, jedalne).
Tieto naklady st zahrnuté v ¢lanku VIIL

3. Vecene ndjomného nie je zahrnuté hovorné apoplatky za pouZivanie Statnych
a klapkovych telefonnych liniek. Tieto néklady bude prenajimatel’ refakturovat
ndjomcovi na ziklade skutoénych nabehnutych nakladov.

4.  Zmluvné strany sa dohodli, #¢ prenajimatel’ ma pravo cenu nidjmu, pripadne energii
jednostranne upravit' o niektoré ekonomické poloZky, ktoré sa objektivne v rdmei celej
republiky menia (napr. devalvacia, inflacia a pod.). Prenajimatel’ je povinny pisomne
informovat’ ndjomcu o zvySeni cien. Upravené ceny st zdviizné od nasledujiiceho
kalenddrneho mesiaca po ich odoslani ndgjomeovi zo strany prenajimatela.

5. Neakcepticiu ceny ndjmu a/alebo vysky zalohy na sluzby poskytované suzivanim
predmetu najmu, upravenych podl'a bodu 4. tohto ¢lanku, ndgjomcom povazuji zmluvné
strany za podstatné porudenie tejto zmluvy.



ClL. VIL
Cena za energie a sluzby
Zmluvné strany sa dohodli na nasledujlcej platbe za energie a sluzby mesaéne:

a) cena za elektrickil energiu 18 m?x 3,10 €/m® = 55,80€ +DPH

b) cena za dodavku tepla a TUV 18 m°x 1,867 €/m* = 33,60 € + DPH
¢) cena za vodné a stoéné 18m*x 0,90 €/m®> = 16,20 € + DPH
d) cena za sluzby 18m®x 1,35€/m* = 2430€ +DPH

(odvoz odpadu, vritnica ....)

mesacne spolu: 129,90 € + DPH

Celkové thrada za energie, doddvku tepla, TUV, vodné a stoéné a poskytnuté sluzby
za jeden rok je 1 558,80 € + DPH.

CL. VIIL
Spisob dhrady najmu a sluzieb

Nijomea je povinny platit’ ndjomné a dohodnuté platby za energiu a sluzby mesatne,
a to vopred, vzdy do 5. dia prisludného mesiaca vo vyske:

a) ndajomné 82,29 € + DPH

b) energie a sluzby 129.90 € + DPH

na Géet prenajimatel’a na zaklade faktiry.

(o 1 .
Zmluvna pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania ndjomcu s tthradou ndjomného
v zmysle ¢l. VIIL. zmluvy o ndjme, je tento povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvni
pokutu vo vyske 0,2% z dlZnej sumy za kazdy deii omeSkania aZ do zaplatenia, ak sa
nedohodnu inak. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty nérok prenajimatela na
nihradu 3kody, ktorej sa mdZe prenajimatel’ domahat’ bez ohl'adu na vysku zaplatenej
zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd dlZznikova povinnost’ plnenia
podl'a tejto zmluvy, ktoré je zabezpeené zmluvnou pokutou. Néjomca je povinny
zaplatit zmluvnii pokutu, aj ked' porufenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvne;
pokuty nezanikd najomcova povinnost' platit’ irok z omeskania podl'a tejto zmluvy, ak
sa strany nedohodnt inak.

Prisluind suma sa povazuje za uhradent aZ jej pripisanim na ti¢et prenajimatel’a.

CLX,
Priva a povinnosti zmluvnych strin

Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na ich uZivanie
podla Gitelu tejto zmluvy. Nédjomcovi je stav priestorov zndmy a preberd ich v stave,
v akom sa tieto nachadzaju.

Néjomea znasa na vlastné néklady opravy Géelovej povahy, drobné opravy, obvyklé
uzivacie prace, ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim priestorov ndjomcom
alebo osobami, ktoré sa s jeho sthlasom zdrZzuju v nebytovych priestoroch.
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Ndjomca nemdze 2zmenit dohodnuty twéel uZivania bez pisomného  sihlasuy
prenajimatel’a.

Ndjomea neméZe vykonat' stavebné tipravy bez pisomného stihlasu prenajimatela
a prisluiného stavebného tradu. Pri porufeni tohto ustanovenia je nidjomca povinny
zaplatit' zmluvnii pokutu vo vyske 3.319,39 €. Ustanovenia &l. IX. bod 1 platia
primerane.

Nijomca je povinny bez zbytoného odkladu oznamit potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoZnit’ vykonanie tychto ainych nevyhnutnych oprav, inak
ndjomea zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

Nijomea sa zaviizuje, ze predmet ndjmu bude uZvat dohodnutym spésobom, v stlade
s predmetom svojej ¢innosti.

Nédjomea nie je oprévneny dat' nebytové priestory alebo ich &ast’ do najmu, podnédjmu
alebo vypozicky inej fyzickej alebo pravnickej osobe. Ak ndjomca preneché majetok
Bratislavsk¢ho samosprévneho kraja do néjmu, podnajmu alebo vypozicky, je takito
zmluva neplatna.

Ndjomea nembze na majetok Bratislavského samospravneho kraja zriadit' zdlozné pravo
alebo tento majetok inak zat'azit',

Néjomea umozni prenajimatel'ovi vstup do prenajatych priestorov v pripade odbornych
prehliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizii a pod., ako aj vstup do prenajatych
priestorov v pripade mimoriadnych udalosti (haviria kurenia, vody a pod.), ako aj na
vykonavanie kontrol dodrZiavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.,

Po skondeni prenajmu ndjomea zipisniéne odovzda prenajimatel'ovi prenajaté nebytové
priestory v pdvodnom stave zodpovedajiicom ich primeranému opotrebeniu bez naroku
na uhradu nékladov za dpravy priestorov, ak sa s prenajimatel'om dopredu pisomne
nedohodnt inak.

Néjomea zodpoved4 v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov
(v zmysle zdkona NR SR & 314/2001 Z. z o ochrane pred poZiarmi a vyhlasky
Ministerstva vniitra SR &. 121/2002 o poZiarnej prevencii v zneni neskor&ich predpisov)
a zaviizuje sa pred zaCatim prevadzky, ako aj pocas prevadzky vykonat' vietky potrebné
opatrenia na zabrénenie vzniku poZiaru, resp. inej havirie,

Ak dojde k vypovedaniu zmluvy ondjme prenajimatel'om a ndgjomeca neodovzda
nebytové priestory v posledny defl vypovednej lehoty alebo pri ukongeni ndjmu,
zmluvné strany sa dohodli, Ze nebytové priestory mébze vypratat' prenajimatel’ na
ndklady azodpovednost' ndjomcu, V takom pripade nenesie prenajimatel’ Zadnu
zodpovednost’ za pripadnti $kodu na vypratdvanych veciach. Prenajimatel’ je povinny
termin vypratania nebytovych priestorov ozndmit' néjomcovi aspori 3 dni pred
planovanym terminom uskutoénenia vypratania.

Prenajimatel’ nezodpovedd za majetok ndjomcu Vv prenajatych priestoroch, ktoré je
povinny ndjomea straZit’ a ochrafiovat’ sim.

V pripade omeskania s plnenim pefiainého dihu je ndjomeca povinny uhradit
prenajimatel'ovi troky z omeskania vo vyske o5 percentudalnych bodov vy3sej ako
zdkladna urokova sadzba Eurdpskej centrédlnej banky platna k prvému diiu omeskania

o
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s plnenim pefiaZzného dlhu. (Nariadenie Vlady SR ¢&. 87/1995). Zaplatenie troku
z omeskania nesposobuje zanik povinnosti ndgjomeu platit’ zmluvni pokutu podla tejto
zmluvy, ak sa strany nedohodni inak.

Néjomea je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity,
ako aj iné skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjomny vztah.

CL XL
Skonéenie ndjmu nebytovych priestorov

Zmluvne strany moézu skonéit’ ndjomny vztah :

- na zdklade vzijomnej dohody,

- vypoved'ou bez udania dévodu

Vypovednd lehota je 2 mesiace a za¢ina plynat’ od prvého diia mesiaca nasledujticeho
po jej doruceni.

Prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca porudi svoje povinnosti
podla tejto zmluvy, pripadne ked’ neuhradi splatné ndjomné v stanovenom termine.
Odstipenie od zmluvy je G¢inné jeho dorudenim ndjomcovi. Do tohto dfia je ndjomca
povinny platit’ ndjomné a platby za sluzby spojené s ndjmom. Na zabezpetenie tejto
thrady mé prenajimatel’ zddrZné priavo voci hnutelnym veciam ndjomeu v prenajatych
priestoroch.

C1. XI1.
Zaveretné ustanovenia

Zmluvné strany beri na vedomie, ¥e uzatvorenie zmluvy podlicha schval'ovaniu
Bratislavskym samospravnym krajom (zriad'ovatel'om prenajimatel’a), ktory ako orgin
vergjnej spravy v zmysle zakladnych principov zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informéaciam a o zmene a doplneni niektorych zikonov (zdkon o slobode
informacii) v zneni neskorSich predpisov .o nie je tajné, je verejné* a ,prevazujici
vergjny zaujem nad obchodnymi aekonomickymi ziujmami osdb* na zdklade
dobrovol'nosti nad ramec povinnosti uloZenej zikonom o slobode informacii, zverejiluje
vietky informdcie, ktoré sa ziskali za verejné financie alebo sa tykajii pouzivania
vergjnych financii, alebo nakladania s majetkom BSK a Statu za Glelom zvySovania
transparentnosti samospravy pre obfanov a kontroly verejnych financii obanmi a na
ziklade tejto skutognosti vyslovne sthlasia so zverejnenim tejto zmluvy, resp. jej
pripadnych dodatkov, vratane jej vsetkych priloh, ato vplnom rozsahu (obsah,
naleZitosti, identifikdcia zmluvnych strn, osobné adaje, obchodné tajomstvo,
fakturaéné udaje, atd.) na internetovej strinke BSK za uéelom zvySovania
transparentnosti samospravy pre ob&anov a kontroly verejnych financii ob&anmi. Tento
sthlas sa udel'uje bez akychkol'vek vyhrad a bez ¢asového obmedzenia.

Pokial' tito zmluva o ndjme nerie§i vietky prava a povinnosti zmluvnych strin, riadia sa
zmluvné strany prislusnymi ustanoveniami Obéianskeho zdkonnika a zdviznymi
pravnymi predpismi.

K zmene dohodnutych podmienok méze déjst’ len vzajomnou dohodou zmluvnych stran
formou pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami a schvaleného
predsedom BSK, alebo pokial to vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych predpisov.
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4. Pisomnosti tykajice sa Zmluvy sa zasielajd na adresu sidla, trvalého
pobytu alebo infi adresu adresdta, uvedenti v Zmluve, resp. na inii adresu, ktorti zmluvné
strana nasledne preukazatelne ozndmi druhej zmluvnej strane. Pisomnosti sa povazujli
za dorucené v piaty pracovny defi po dni odoslania na postovi prepravu.

5. Zmluyné strany vyhlasuji, Ze si tito zmluvu pregitali, porozumeli jej obsahu, nemaju
namietky proti jej forme a obsahu, vyhlasuji, Ze ju neuzatvorili v tiesni ani za
nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju vo vlastnom mene podpisuji.

6. Tdto zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch, zktorych 2 vyhotovenia obdrzi
prenajimatel’, 2 vyhotovenia najomea a 2 vyhotovenia obdr#i BSK.

7. Zmluva nadobida platmost diiom podpisu zmluvnymi stranami a Géinnost’ diiom
uvedenym v tejto zmluve, nie viak skor ako je dei nasledujtici po zverejneni zmluvy
v zmysle §47a Ob¢ianskeho zikonnika. Na platnost zmluvy sa vyzaduje predchadzajtice
schvilenie a podpis predsedu BSK.

V Bratislave dfia ...........cc.c..cov.u. /

N3 odborma $hele
e . == -
nijomea ./ prenajimatel’
Boris Kristofi¢ Strednd odbormna &kola elektrotechnick4
Peter Kral Ing, Viadimir Sénasi
konatelia 78 0 raditel
-
B~
2 NN
zriad’'ovatel AN
Mgr. Juraj Droba, MB 7
predseda BSK | s
87

Priloha:¢.1. K6pia vypisu z Obchodného registra.
¢. 2. Vypocet roénej ceny najmu.
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