NAJOMNA ZMLUVA & 012017

o najme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle ustanovenia § 663 anasl. Obcianskeho zdkonnika, zdkona & 116/1990 zb. ondjme
apodnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov avsilade so Zésadami hospodarenia
a nakladania s majetkom mesta Vranov nad Toplou &, 195/2013 v platnom zneni medzi tymito zmluvnymi
stranami:

Clénpk 1
ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel’: Zakladna $kola, Bernolikova ulica 1061, Vranov nad Topl'ou
Bernolakova ulica 1061, Vranov nad Toplou
1CO: 31305318
DIC: 2020628940
Statutdrny organ: Mgr. Marek Cerula
Bankové spojenie IBAN: SK60 0200 0000 0016 3875 6055
(d'alej len prenajimate!’)

Najomea: FED Invest s.r.o.
ul. Porubska 682/38, 093 03 Vranov nad Toplou
Statutarny organ: Frederik Dudés, konate!’ spolo&nosti
1ICO: 50 524 003
DIC: 2120366666
Bankové spojenie [BAN: SK56 0200 0000 0037 9245 5954
kontakt: 0918121801

{(d’alej len najomca)

Clinok 2
PREDMET ZMLUVY

2.1 Zmluvné strany uzatvaraj tuto zmluvu za (&elom Opravy prav a povinnosti spojenych s najmom
nebytovych priestorov vo vlastnictve mesta Vranov nad Toplou v sprave prenajimatel’a. Predmetom
tejto zmluvy je zavizok zmluvnych strdn, Ze prenajimatel’ prenajme nijomcovi v dojednanej dobe
nebytové priestory uvedené v bode 2.3 tohto ¢lanku, za &o najomca zaplati prenajimatel’ovi najomné.

2.2 Prenajimatel — ZS Bernolakova ulica 1061 so sidlom vo Vranove nad Toplou je spravcom

nehnutelnosti a to budovy so supisnym &islo 1061 postavenej na Bernolakovej ulici.



2.3 Prenajimatel’ prenajima najomcovi nebytovy priestor vy€leneny na chodbe budovy $koly o rozlohe
1 m2 na prizemi budovy II. stupiia zikladnej ¥koly (dalej len "predmet najmu"). Predmetom najmu nie

Je Ziadny hnutelny majetok.

Clanok 3
UCEL NAJMU

3.1 Predmet najmu uvedeny v ¢lanku 2 tejto zmluvy sa prenechava najomcovi na dodasné uzivanie za
i¢elom osadenia a prevadzkovania automatu na ob&erstvenie kusovym potravinovym tovarom.

3.2 Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo, ze uzivatep - najomca neméze predmet najmu dat’ do uZivania,
tj. podnajmu inej pravnickej &i fyzickej osobe a to anj Ciastoéne. PoruSenie tohto ustanovenia sa
povazuje za podstatné porugenie tejto najomnej zmluyy.

3.3 Néjomca sa zavizuje, ze sortiment pomikaného tovaru bude v sglade s § 8, ods.3 Vyhlasky &.
527/2007 Ministerstva zdravotnictva SR o podrobnostiach a po¥iadavkach na zariadenia pre deti a
mladez (ponikany tovar nebude obsahovat’ alkohol, kofein, chinin a iné zakézané latky).

3.4 Nédjomca je opravneny predmet n4jmu uZivat len na dohodnuty G&el. Zmenit spdsob a idel najmu
Je moZné obojstranne odstihlasenou pisomnou dohodou obidvoch zmluvnych stran formou dodatku k

tejto zmluve.

Clanok 4
DOBA TRVANIA NAJMU A SKONCENIE NAJMU

4.1 Najom nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu neuritg 0d 01.10.2017.

4.2V Zmysle § 10 zakona NR SR & | 16/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v znenf
neskorsich predpisov, prenajimatel’ a najomca mézu pisomne vypovedat’ zmluvu uzatvorenii na dobu
neur€itl bez udania dévodu.

4.3 Ndjomny vztah tie? mono kedykol'vek ukongit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran.

4.4 Vypovedna lehota tejto najomne;j zmluvy je trojmesaind a zadina plynat’ prvym diiom
kalenddmeho mesiaca nasledujiiceho po dorugeni vypovede a kongi uplynutim posledného diia
prislusného kalendarneho mesiaca.

4.5 Prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od zmluvy okamzite, bez vypovednej doby, ak predmet zmluvy
najomea uziva v rozpore s dohodnutym aéelom, ak si najomea neplni povinnosti spojené s Ghradami

najmu a prevadzkovych nakladov, alebo &innost bola zrusen rozhodnutim zriad'ovatela.



Clanok 5
VYSKA NAJMU A UHRAD ZA SLUZBY SPOJENE S NAJMOM

5.1 Za uZivanie uvedenych priestorov sa ndjomca zaviizuje uhradit’ Z$ Bernolékovej vo Vranove nad
Topl'ou ndjomné vo vyske 350,- €/m2/rok. Po prepotitani na 10 mesiacov v roku je 350,- €/12 mes. x
10 mes. = 291,67 €

Ndjomca uhradi;
Na éislo uétu: SK60 0200 06000 0016 3875 6055
Najompé .o il PR b 291,67€ za 10 mesiacov

Splatnost’: Ghrada nakladov za najom bude realizovana polro&ne, prvy polrok do 31.06 vo vyske
175,00€ a druhy polrok od 01.09, vo vySke 116,67€ mesiac vopred vidy do 30-teho diia v mesiaci

predchidzajiacom polroku.

5.3 Rozpis jednotlivych sluZieb a vyika thrad za sluzby:
Elenergia. ctidbinm b, el 124,00€ za 10 mesiacov
Vivoz odpadu....cvrvicsineereeresrenone 26,00€ za 10 mesiacov

Néjomca uhradi:

Na &islo uétu: SK60 0200 0000 0016 3875 6055

Rezijné naklady ... ¥ Giastke 150,00€ za 10 mesiacov

Splatnost’: (hrada nakladov za najom bude realizovana polrotne, prvy polrok do 31.06 vo vydke
90,00€, z toho elekrtické energia 74,40€ a vyvoz odpadu 15,60€ a druhy polrok od 01.09. vo vyske
60,00€, z toho elektricka energia a vyvoz odpadu 10,40€ mesiac vopred vidy do 30-teho diia v

mesiaci predchadzajicom polroku.

5.4 V tase letnych prazdninovych mesiacov jil a august nebude prenajimatel’ pozadovat platbu za
uhradu najomného a prevadzkovych nikladov.

5.5 Uprava vySky platieb za najom je zavisld od miery inflacie zverejnenej Statistickym vradom
Slovenskej republiky za predchéadzajici kalendarny rok. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je
opravneny v silade s platnymi Zasadami hospodérenia a nakladania s majetkom mesta Vranov nad
Toplou upravit najomné na zéklade pisomného oznamenia dorudeného ndjomcovi v zdvislosti od
urovne inflacie vyhlasenej Statistick)'/m aradom, a to vZdy od 1.1. nasledujiceho roka. Pripadné dizne

najormné bude dodgtované na zaklade fakturacie.



5.6 Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo prehodnotit’ a zmenit vySku ndjomného tak, aby jeho vyska bola
porovnatelnd s trhovymi cenami za nijom nebytovych priestorov na podobny ugel v danej lokalite.
Tieto zmeny bud zrealizované formou dodatku, ku ktorému sa najomca zaviizuje pristipit.

5.7 Uprava vySky platieb za prevadzkové naklady sa zrealizuje na ziklade skutodnych kalkulacii
nékladov cien energii. Zmena vy3ky ceny previdzkovych nakladov bude ndjomcovi oznimena
pisomne formou zmeny vypo&tového listu.

5.8 V pripade omeskania s hradami platieb nijomného a prevadzkovych nakladov je najomca
povinny uhradit’ drok z ome¥kania v sulade s nariadenim vlady SR ¢. 21/2013 Z.z, ktorym sa

vykonavaju ustanovenia Obchodného zikonnika v platnom znent.

Clinok 6
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA A NAJOMCU

6.1 Prenajimatel’ odovzd4 najomcovi nebytovy priestor v stave spdsobilom na jeho uzivanie podla
ucelu tejto zmluvy.

6.2 Prenajimatel’ umozni ndjomcovi vstup k &asti prenajatych nebytovych priestorov pofas prevadzky
$koly na nutni oprav a idrZbu automatu a jeho doplnenie.

6.3 Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo obmedzenia na nevyhnutny ¢as prevadzky a dovodu nutnej
Udrzby, oprav a pod.

6.4 V pripade zavaznej poruchy alebo havarijnej situécie, ktord znemozni riadne vyuZivanie predmetu
ndjmu, prenajimatel’ podl'a moZnosti véas oznami tito skuto&nost’ najomeovi.

6.5 Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ pristup do prenajatych priestorov za a&elom zistenia, &i
najomca uziva nebytovy priestor dohodnutym spdsobom v silade s dohodnutymi podmienkami.

6.6 Najomca je opravneny uzivat' prenajaté priestory v dohodnutom &ase len na adel uvedeny v ¢lanku
3. tejto zmliuvy.

6.7 Najomca nie je opravneny prenajat,, ani dat’ do vypozigky, predmet najmu alebo jeho Zast’ trete;
osobe.

6.8 Najomca zabezpeti na svoje ndklady opravy, Gdrzbu a poistenie vlastného majetku pouZivaného v
prenajatom priestore. Prenajaty priestor je poisteny v ramci celej budovy a budova Je zabezpedena
elektronickym zabezpeovacim zariadenim.

6.9. Najomca nebytového priestoru prebera na seba vietky povinnosti vyplyvajuce z predpisov o
ochrane zdravia a bezpenosti pri préci, ochrane majetku, hygienickych predpisov ako aj
protipoZiarnych predpisov. Za vietky Skody a ublizenia na zdravi, ktoré vznikli nedodr¥anim tychto
predpisov zodpoveda v plnom rozsahu najomca.

6.10 Najomca je povinny ihned’ ozndmit prenajimatelovi kazdii zmenu, ako aj iné skuto€nosti, ktoré

by mohli ovplyvnit' ndjomny vztah.



6.11 Akékol'vek opravy Géelovej povahy a drobné opravy priestorov moze najomca vykonat’ len so
suhlasom prenajimatela.

6.12 Ndjomca méZze pozadovat thradu nikladov spojenych so zmenou na predmete nijmu len ak
prenajimatel’ dal predchadzajici sithlas so zmenou a sitasne sa zaviazal uhradit tieto naklady.

6.13 Najomca je povinny ku dfiu skondenia n4jmu vratit' prenajaté priestory v stave, v akom ich
prebral, s prihliadnutim na obvyklé opatrenie.

6.14 Néajomca je povinny okamZite vyrozumiet prenajimatela o vzniku havarie alebo ingj
nepredvidanej okolnosti.

6.15 Nédjomca je povinny uhradit' v pinej vyike $kodu spdsobent nespraviym pouzivanim nebytovych
priestorov.

6.16 Prenajimatel' zabezpeti uzamykanie priestorov mimo pracovnych hodin. V ramci vieobecného
upratovania bude vynasat’ odpadky z biizkosti automatu,

6.17 Najomca zabezpedi prevadzku a plnenie potravinového automatu po¢as Skolského roka podla
poziadaviek Skoly a na vlastné naklady.

6.18 Ziadna zo zmluvnych stran nie Je opravnena bez pisomného sihlasu druhej zmluvnej strany
previest’ svoje prava a zavizky podla tejto zmluvy na ind osobu.

6.19 Vietky pisomnosti, vratane tych, ktoré vyvolavaju pravne acinky budd medzi zmluvnymi
stranami zabezpelované listami doru¢enymi doporudene postou na adresy uvedené v zahlavi tejto
zmluvy. Pisomnost’ sa povazuje za doruéenu diiom v ktorom ju adresat prevzal alebo odmietol
prevziat, alebo na treti pracovny defi odo dfia podania na podte, ak sa uloZend zasielka zaslana na

adresu podla predchadzajicej vety vratila spat’ odosielatelovi, i ked” sa adresat o tom nedozvedel.

Clanok 7
ZAVERECNE USTANOVENIA

7.1 Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prislunymi
ustanoveniami zakona &, 40/1964 Zb. Ob&ianskeho zékonnika v platnom zneni zikona &. 116/1990 Zb.
0 njme a podnijme nebytovych priestorov v plathom zneni, zékona &. 513/1991 Zb. Obchodného
zdkonnika v zneni neskordich predpisov a dal3imi vseobecne platnymi predpismi Slovenskej
republiky.

7.2 Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z ktorych po jednom vyhotoveni dostanit obidve
zmluvné strany, t.j. prenajimatel’ a ndjomca.

7.3 Tito zmluvu je moZné menit’ alebo dopitiat’ len na zéklade vzajomnej dohody oboch zmluvnych
stran, pricom akékolvek zmeny a doplnky okrem zmien dohodnutych v tejto zmluve musia byt

vykonané o forme pisomného Dodatku k zmluve.




Vo Vranove nad Toplou dita; ;= o 1Y N Vo Vranove nad Toplou dria: &j y 09 V) /;ﬁ
Prenajimater Ndjomca:

Mgr. Marek Cer

riaditel $koly

Tato zmluva bola uzatvorena dia: 22 9 20 3

Tato zmluva nadobud!a i&inpost dia: 4 _1¢ ogay



