Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. N-01/2019/DM

uzatvorend podl'a zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v platnom
zneni a zakona €. 446/2001 Z. z. o majetku vys§ich tizemnych celkov v platnom zneni
a Ob¢ianskeho zdkonnika.

Clénok L

Zmluvné strany
Prenajimatel’: Stredn4 odborna §kola, Bratislavsk4 439/18, Dubnica nad Vihom
Sidlo: Bratislavska 439/18, 018 41 Dubnica nad Vihom
Zastupeny: Ing. Miroslav Dziak, riaditel
Bankové spojenie: Stétna pokladnica, Radlinského 32, 810 05 Bratislava 15
IBAN: SK56 8180 0000 0070 0050 5078
ICO: 42026393
DIC: 2022668703
Zriad'ovatel’: Trenciansky samospravny kraj

K dolnej stanici 7282/20A, 911 01 Trenéin
/d’alej len prenajimatel’/

a

Najomca: Best Gastro s. r. o.
Sidlo: Bratislavska 439/18, 018 41 Dubnica nad Vihom
Zastupeny: Be. Igor Novék, konatel
ICO: 46 663 533
DIC: 2023510324
Bankové spojenie: Slovenska sporitelia a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava
IBAN: SK21 0900 0000 0050 6204 5311
Nazov a &islo registra:  Obchodny register Okresného stdu Trendin, Vlozka &slo: 26215/R,

Oddiel: Sro

/d’alej len najomca/

Clanok II.

Predmet niajmu

1. Prenajimatel prenechéva ndjomcovi do uZivania nebytové priestory v budove SOS Dubnica
nad Vihom, na adrese Bratislavska 439/18, zapisand na LV &. 2591, katastralne izemie
Dubnica nad Véhom, postavenej na pozemku parc. & 1110/29 — zastavané plochy
a nadvoria o celkovej vymere 3 959 m?, stipisné ¢&. 439.

2. Celkova vymera podlahovej plochy prenajimaného nebytového priestoru je 9,0 m?
(miestnost’ ¢. P08).

Clanok IIL.
Ucel najmu

Néjomca sa zavizuje vyuZivat' predmet najmu na skladové ucely v sulade s vydanym vypisom
z Obchodného registra Okresného stidu Trenéin. Ide o efektivne vyuZitie majetku, ktory sa
docasne nevyuziva na plnenie tloh v rdmci predmetu Sinnosti zo strany prenajimatela.



Clanok IV.
Doba najmu

Zmluva o n&jme sa uzatvara na dobu urditd, njom za¢ina dtiom 01.01.2019 a kon&{ 31.08.2022.

Clanok V.
Néjomné a ihrada nikladov za poskytované sluzby

. Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom vo vyske 18,00 Eur/1 m%/roéne podlahovej plochy
nebytoveho priestoru, ¢o roéne predstavuje 162,00 Eur, mesa&ne 13,50 Eur. Néjomné bude
najomca platit” vopred, mesaéne na udet prenajimatel’a v Statnej pokladnici, Radlinského
32, 810 05 Bratislava 15, IBAN SK56 8180 0000 0070 0050 5078 a je splatné vzdy do 10.
dia od dorucenia faktary, v prislu§nom mesiaci kalendérneho roka.

- Za poskytované sluzby plati ndjomca mesa¢ne preddavok vo vyske 11,25 Eur na et
prenajimatela v Statnej pokladnici, Radlinského 32, 810 05 Bratislava 15, IBAN SK56
8180 0000 0070 0050 5078 a je splatny vZdy do 10. diia od dorugenia faktury, v prislu§nom
mesiaci kalendarneho roka. V mesaénej zdlohovej iastke je zahrnuté:

Plyn — vykurovanie 9,13 Eur
Dodavka elektrickej energie 1,47 Eur
Dazd’ova voda 0,65 Eur
- Odvoz komundlneho odpadu a iného odpadu si ndjomca bude zabezpeovat’ sam na vlastné
néklady.

Okrem hore uvedenych sluzieb bude v ro&nom vyaé&tovani najomcovi vyuétovana alikvotnd
Cast’ za dafl z nehnutel'nosti za predchadzajici kalendarny rok v zmysle rozhodnutia Mesta
Dubnica nad Vahom.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi zélohovymi platbami za poskytované sluzby
a redlnymi nakladmi v prislugnom kalendarnom roku si vyuCtujii 1x ro¢ne, a to najneskor
do 31.03. nasledujiceho kalendarneho roka alebo pri ukondeni najmu. Nedoplatky alebo
preplatky z vyuétovania st splatné do 15 dni od dorudenia faktiry. Zmluvna strana, ktora
bude v omeskani s platbou vyplyvajicou z vytétovania, je povinné zaplatit’ druhej zmluvnej
strane urok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy, za kazdy def omegkania.

.V pripade, Ze najomca sa oneskori s tthradou najomného alebo s uhradou preddavkov za
poskytované sluzby, je prenajimatel’ opravneny wétovat’ najomcovi Grok z omeskania vo
vyske 0,05 % z neuhradenej sumy, za kaZdy deri omeskania.

. Prenajimatel' je oprdvneny zmenit' vysku nijomného alebo vySku preddavkov za
poskytované sluzby, ak je pre to dovod vyplyvajtci zo zmeny danej vSeobecne zaviznym
predpisom alebo z rozhodnuti cenovych orgénov, alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita
poskytovanych sluZieb, alebo ak sa zmenia obvyklé ceny v regidne, pripadne nariadenim
kontrolnych organov majitel'a. Rovnako je prenajimatel’ opravneny kazdy rok menit’ vysku
najomného o inflaciu.

) Clanok VI
DalSie dohodnuté podmienky

. Né&jomca je povinny prenajimatelovi umoznit’ vstup do prenajatych priestorov za uéelom
kontroly technického stavu budovy, vykonania inventarizicie a kontroly vykondvania
udrzby a oprav na predmete ndjmu.

. Za celkové revizie vyhradenych zariadeni zodpovedéd prenajimatel, ktory ich hradi zo
svojich prostriedkov. U zariadeni, ktoré uziva ndjomca a nie st sti¢astou budovy (aj novo
indtalované zariadenie) si ndjomca zabezpe¢i vykonanie revizii sim na vlastné naklady
a prenajimatel’ za ne nezodpoveda. Tieto revizne spravy, pripadne ich kopie predklada
najomca prenajimatelovi na zaloZenie.



Néjomca je povinny priebezne hlésit aktudlny polet, druh, prikon pouzivanych
elektrospotrebiCov, a pocet 0sdb s trvalym pracovnym miestom v prenajatom priestore.
Néjomea je povinny oznamovat’ zmeny oproti idajom nahldsenych pri priprave vypo&tu
zalohovych platieb. V pripade neaktualizovania poétu elektrospotrebitov a po¢tu os6b,
bude najomcovi vyuétovana pausalna suma za spotrebu elektrickej energie a vody.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze n4jomca nebude umyvat’ v priestoroch SOS, Bratislavska
439/18, Dubnica nad Véhom motorové vozidla a parkovat’ motorové vozidl4 na travnatej
ploche.

Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze bude vykondvat tudrzbu len na vykurovacich telesach
(radiatoroch), vodovodnych batéridch a toaletich v prenajatych a spolo¢nych priestoroch.
Prenajimatel’ po dohode s ndjomcom zabezpeduje straZnu sluzbu len v spolo¢nych
priestoroch a nenesie zodpovednost’ za pripadné vzniknuté $kody v prenaj atych priestoroch
najomeu a za Skody sposobené na vonkajsich parkovacich plochéch a pripadnych 8kodéch
na parkovacich vozidlach.

Ndjomca sa zavizuje reSpektovat’ opatrenia na reguldciu vstupu (Sasové vymedzenie
v sulade s prevadzkovym poriadkom, technické zariadenia zabratiujice vstup
neopravnenych 0s6b boénymi vechodmi) do objektov mimo hlavného vstupu cez vratnicu
objektu prenajimatel’a na ulici Bratislavska 439/18, Dubnica nad Vahom.

Najomca, ktory ma zriadené vlastné meranie energii stvisiacich s vyuZivanim predmetu
ngjmu, je povinny na ziklade mesaéného odpisu uskutodtiovaného oboma zmluvnymi
stranami zo zariadenia merania a na zéklade vystavenej faktiry od prenajimatel’a uhradit’
naklady za spotrebované druhy energii.

V pripade nezaplatenia faktir v lehote splatnosti za spotrebované jednotlivé druhy energii
a najomnych platieb, mbZe prenajimatel’ defi po lehote splatnosti prerusit’ ndjomcu od
dodavky tepla, vody, elektrickej energie.

Clanok VIL
Prdva a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu

A. Prenajimatel’:

1.

Prenajimatel’ sa zavidzuje odovzdat’ ndgjomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na
riadne uZivanie a v tomto stave ich na svoje naklady udrZiavat. Zmluvné strany spiSu
o odovzdani nebytovych priestorov zépisnicu, v ktorej sa opide najmi stav nebytovych
priestorov v ¢ase odovzdania. Zapisnica bude prilohou tejto zmluvy.

. Prenajimatel’ je povinny umoZnit’ ndjomcovi uZivat nebytové priestory za podmienok

dohodnutych touto zmluvou a zabezpetit mu plny a nerueny vykon prav spojenych
s ndjmom.

. Prenajimatel je povinny riadne a v&as poskytovat’ ndjomcovi sluzby, ku ktorym sa zaviazal,

pripadne zabezpedit’ ich poskytovanie.

. Prenajimatel' nezodpovedé za majetok najomeu umiestneny v prenajatych priestoroch.

Prenajimatel’ je oprdvneny vykonavat” kontrolu stavu prenajatych nebytovych priestorov
a sposobu uZivania predmetu ngjmu. N4jomca sa zavizuje takito kontrolu umoZnit
kedykol'vek na jeho poZiadanie.

. Najomca:

. Najomca je opravneny uZivat’ nebytové priestory len na ucel dohodnuty touto zmluvou, je

povinny dodrziavat' vSetky povinnosti ndjomcu vymedzené zikonom &. 116/1990 Zb.
v platnom zneni.

. Néjomeca sa pri vykone nijomného prava zavizuje dodrZiavat vietky povinnosti

w

vyplyvajice zo zdkona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v platnom zneni,
dodrziavat’ platné pravne predpisy o bezpe&nosti a ochrane zdravia pri praci. Prenajimatel



urluje, Ze spoloénd ohlasoviia poZiarov je vritnica objektu SOS, Bratislavské 439/18,
Dubnica nad Vdhom.

. Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmif a osobne zaznamenat
prenajimatel'ovi do Knihy zdvad umiestnenej na vratnici objektu SOS, Bratislavska 439/1 8,
Dubnica nad Vahom potrebu tych oprév a préc, ktoré ma urobit prenajimatel’ a umozZnit’ ich
vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

. Ndjomca je oprdvneny bez sihlasu prenajimatel'a vykonat' na svoje naklady iba drobné
vnttorné upravy, ak sa nimi nezmeni odstthlaseny vzhl'ad a charakter objektu. Rozsiahlejsie
upravy moze vykonat’ po predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatela.

. Ndjomca je povinny nahlasovat’ vietky vzniknuté Skody na majetku, vritane $kod
nezavinenych ndgjomcom.

. Najomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich &ast’ do uZivania tretim
osobam.

. Néjomca je povinny v prenajatych nebytovych priestoroch vo vylu€nom jeho uZivani
zabezpetit’ upratovacie sluzby na vlastné néklady. V prenajatych nebytovych priestoroch
udrziavat’ Cistotu a poriadok a dbat’ na to, aby poéas najmu nedochadzalo k poskodeniu
nebytovych priestorov. Ak bude preukézané zavinenie ndjomcu na $kode, tento je povinny
poskodené priestory alebo inventdr na vlastné néklady opravit’ alebo uhradit’.

. Ndjomca suhlasi, aby bol rezervny kI'a& od prenajatych priestorov umiestneny na vratnici

v zapeCatenej obélke, pre pripad §kodovej udalosti.

. 'V pripade ukon¢enia ndgjmu je ndjomca povinny v defi skondenia ndjmu nebytové priestory

vratit’ zapisni¢ne prenajimatel'ovi v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé

opotrebovanie.

Clanok VIII.
Skonéenie najmu

. Néjom sa skon¢i uplynutim doby, na ktort bol dojednany.

a) Najomea je ku diiu skonéenia ndjmu povinny odovzdat’ prenajimané priestory. V pripade,
Ze ndjomea prenajimané priestory neuvolni, prenajimatel’ odstavi prenajaté priestory od
privodu vody, tepla a elektrickej energie a uvedené priestory uzamkne.

b) V pripade neodovzdania predmetu najmu njomcom v defi ukonéenia n4jomného vzt'ahu
je prenajimatel’ opravneny ugtovat pokutu vo vyske 0,05 % z predchadzajuceho
mesacného ndjomného za kazdy defi omeskania. Zmluvné strany mdzu skonéit najomny
vztah pred uplynutim dohodnutej Iehoty najmu na zéklade vzajomnej dohody, ktora sa
uskuto¢ni pisomnou formou.

. Vypovedat’ zmluvu o ndgjme mozu zmluvné strany z dévodov, ktoré st uvedené v § 9 zékona

¢. 116/1990 Zb. O néjme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni.

. Vypovedat’ zmluvu mdZu obe zmluvné strany aj z akéhokol'vek iného dévodu, resp. aj bez

udania dévodu.

. Vypovedna lehota je jeden mesiac a té zagina plyntt’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho

po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved’ musi byt pisomna.

Clanok IX.,
Prechodné a zavereéné ustanovenia

. Zmluva nadobtda platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G&innost diiom
01.01.2019.

. VSetky zmeny a doplnky tejto zmluvy budi vykonané pisomne formou ocislovanych
dodatkov po dohode oboch zmluvnych stran.



3. N4jomca poskytuje prenajimatel'ovi svoje osobné tidaje a stihlasi s tym, aby prenajimatel
tieto udaje zaviedol do svojej databazy a nakladal s nimi v rozsahu potrebnom pre realizaciu
tejto zmluvy v stvislosti so zdkonom ¢&. 18/2018 Z. z., prenajimatel sa zavizuje tieto udaje
chranit’ pred zneuZitim.

4. Pre vztahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zakona &. 116/1990 Zb.
O néjme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni a vieobecné ustanovenia
Ob¢ianskeho zédkonnika o ndgjomnej zmluve.

5. Tato zmluva je vyhotovend v troch vyhotoveniach, prenajimatel’, ndgjomca a TSK obdr¥ia po
jednom vyhotoveni tejto zmluvy.

6. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzujt, Ze si zmluvu pred jej podpisom riadne
precitali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola uzavreta v tiesni, ani za zvIast nevyhodnych
podmienok a na znak sthlasu ju podpisuju.

7. Néjomca nie je opravneny postipit’ pohladavky zo zmluvy v zmysle § 524 a nasl. zdkona
¢. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskordich predpisov bez predchadzajiceho
sthlasu prenajimatel’a. Pravny tikon, ktorym budu postipené pohl'adavky néjomeu v rozpore
s dohodou prenajimatela podla predchadzajucej vety, bude v zmysle § 39 Ob&ianskeho
zakonnika neplatny. Sthlas prenajimatela je zaroven platny len za podmienky, Ze bol na
takyto ikon udeleny predchédzajuci pisomny stihlas predsedu TSK.

8. NeoddeliteI'nou sucast’'ou tejto zmluvy je:

Priloha €. 1: rozhodnutie Statutirneho organu spraveu o dodasnej prebytoénosti majetku
Priloha €. 2: zépisnica o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov

Priloha €. 3: vypis z obchodného registra

Priloha ¢. 4: predchadzajuci suhlas predsedu TSK

v . o P AT o R
V Dubnici nad Vahom, diia -..5.7. qf@r{
prenajimatel’ najomca
Stredna odborna $kola Best Gastro s. 1. 0.
Ing. Miroslav Dziak Be. Igor Novak

riaditel’ konatel’



