ZMLUVA o najme nebytového priestoru ¢. 4 /2022
uzavreta podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov

Zmluvné strany

Prenajimatel’: KoSicky samospravny kraj

Sidlo: Néamestie Maraténu mieru 1, 042 66 KoSice

1CO: 35541016

Zastupeny: Obchodna akadémia, Akademika Hronca 8, Roziava
Sidlo: Akademika Hronca 8, 048 01 RozZnava

ICO: 00 162 205

Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo uctu IBAN: SK07 8180 0000 0070 0018 9255

(dalej len , prenajimatel )

a

Najomca: Ing. Vojtech Turos

Sidlo: Edelényska 2027/3, 048 01 RozZiava
Zastipeny: Ing. Vojtech Turos

C. OP:

Bankové spojenie:  Tatra banka, a. s.
Cislo uc¢tu IBAN: SK69 1100 0000 0026 1632 4002
(dalej len ,, najomca*)

(prenajimatel’ a ndjomca spolu d’alej len ,,zmluvné strany*)

CLI
Predmet zmluvy

1. Kosicky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti — budovy telocvicne. so
supisnym ¢islom 3406, nachadzajucej sa ulici Akademika Hronca v Rozilave, na pozemku
registra C KN parc. €. 529/13, ktora je evidovand Okresnym uradom v RoZiave,
katastrdlnym odborom, na liste vlastnictva ¢. 1301, katastrdlne uzemie Roznava, obec
RozZnava, okres Roznava (d’alej len ,,nehnutel'nost™). Uvedena nehnutel'nost’ je v zmysle
zakona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich izemnych celkov v zneni neskorSich predpisov
zverena do spravy Obchodnej akadémii, Akademika Hronca 8, Roziava - rozpoctovej
organizacii zriadenej vlastnikom, ktora je ako jej spravca oprdvnena zastupovat’ vlastnika
pri jej prenajme.

2. Prenajimatel sa zavizuje prenechat’ ndjomcovi do uzivania nebytovy priestor — telocviciiu
’ 2 . [ re
o vymere 834 m” podlahovej plochy za odplatu ana dohodnuti dobu anijomca sa
zavidzuje predmet ndjmu riadne uzivat' auhradzat’ odplatu, ato vSetko za podmienok
dohodnutych v tejto zmluve (d’alej len ,,ndgjom*).



S aLn
Ucel najmu

. Predmet najmu je ndjomca opravneny uzivat' na Sportovi ¢innost’ v dohodnutom case,
mimo vyucovacieho procesu $koly a to v ¢ase:
Streda 17.30 h—19.00 h

. Ndjomca sa zavizuje uzivat predmet nigjmu vylu¢ne na dohodnuty ucel v sulade a za
splnenia vsetkych povinnosti vyplyvajucich mu z prislusnych pravnych predpisov.
Najomca vyhlasuje, Ze sa s predmetom ndjmu dokladne oboznamil a tento spliia
podmienky prislusnych pravnych predpisov pre jeho uzivanie na dohodnuty tGcel ngjmu. Za
pripadné nesplnenie povinnosti stvisiacich s tU¢elom, na ktory je predmet ndjmu
prenajimany zodpoveda v celom rozsahu jedine ndjomca.

. Najomca svojim podpisom na zmluve potvrdzuje prijatie kI'a¢ov od vchodu a priestorov do
telocvicne.

CL 111
Ndjomné, sluZby a spésob platenia

. Ndjomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi dohodnuté najomné a Ghrady za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom.

. Najomné za predmet najmu a thrada za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu su
zmluvnymi stranami dohodnuté v sulade so zdkonom ¢. 18/1996 Z. z. o cendch v zneni
neskorsich predpisov.

. Za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu sa povaZzuje najmé:
a) dodavka médii (vody, tepla, elektrickej energie),
b) dezinfekcia, upratovanie a udrzba priestorov,

(d’alej len ,,sluzby®).

. Prenajimatel’ prenajima uvedené priestory za ndjomné vo vyske 10,00 €/hodinu v zmysle
platnych Zasad hospodarenia s majetkom KSK.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné a ihrada za sluzby st splatné najneskor do 14. diia
nasledujuceho mesiaca po mesiaci, v ktorom doslo k vyuZitiu prenajimanych priestorov na
zaklade faktary vystavenej prenajimatelom a platia sa bezhotovostnym prevodom na ucet
prenajimatela. Podkladom k vystaveniu faktury je mesaénd evidencia vyuZivania
priestorov telocvi¢ne.

. Ak niajomca neuhradi v lehote splatnosti ndjomné a uhrady za sluZzby ma prenajimatel
pravo uplatnit’ vo¢i najomcovi trok z ome$kania vo vyske uréenej v stlade s nariadenim
vlady SR & 87/1995 Z. z. Uroky z omeskania su splatné do troch dni odo diia doru€enia
vyzvy na ich zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzve.



CLIV
Doba nijmu

1. Zmluva sa uzatvara na dobu uréita, od 23. 11. 2022 do 30. 04. 2023 v rozsahu 1,5 hodin

tyzdenne.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo prerusit’ ndgjom v pripade nutnosti prijat’ v zmluvnom
obdobi prenajimania priestorov Usporné opatrenia v organizacii z dovodu aktudlnej
situdcie na trhu a rastu cien energii na nevyhnutny ¢as prijatych opatreni.

CLV
Skondenie najmu

Néjom zanika pisomnou dohodou, vypoved'ou alebo odstipenim od zmluvy.

Zmluvné strany su opravnené pisomne vypovedat zmluvu aj bez uvedenia dévodu.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zaCina plynut’ prvym diiom kalendarneho mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena druhej zmluvne;j strane.

V sulade s ustanoveniami § 14 zékona ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskor$ich predpisov ndjom zanika:

a) zanikom predmetu najmu,

b) zanikom pravnickej osoby, ktora je ndjomcom,

¢) smrt'ou ndjomcu, pokial’ dedi¢i po porucitelovi, ktory bol ndjomcom, do 30 dni od
jeho smrti neoznamia prenajimatelovi, Ze pokrac¢ujii v ndjme.

Najom tiez zanika pisomnym odstipenim:
a) prenajimatela bez predchadzajiceho pisomného vyrozumenia najomcu a bez
akychkol'vek zavizkov voci ndjomcovi v pripade, ak:
ba) ndjomca v rozpore s touto zmluvou da predmet najmu do uzivania tretej osobe,
bb) ndjomca uziva predmet nagjmu na iny ako dohodnuty ucel,
bc) najomca neuhradil ndjomné a/alebo UGhradu za sluzby spojené s uzivanim
predmetu najmu v dobe splatnosti alebo ich neuhradil v plnej vySke aani sa
s prenajimatel’om pisomne nedohodol inak,
bd) ndjomca zavaznym spdsobom porusuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve,
be) nijomca je pravnickou osobou a zanikne s pravnym nastupcom, v dosledku ¢oho
dojde k zmene v osobe najomcu;
bf) déjde k zmene spolo¢nika totozného s fyzickou osobou podnikate’'om u ndjomcu,
ktorym je obchodna spolo¢nost’, na ktort boli prava a povinnosti z tejto najomne;j
zmluvy od tejto fyzickej osoby podnikatela postupené; Vypovednd lehota je tri
mesiace a za¢ina plynut’ prvym driom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruéend druhej zmluvne) strane.
b) prenajimatel’a, ak najomca alebo osoby, ktoré¢ s nim uZivaju predmet najmu, resp.
spolo¢né priestory, napriek pisomnému upozorneniu hrubo poruSuji pokoj alebo
poriadok.

Odsttpenie od zmluvy je G¢inné dilom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.



CL VI
DalSie ustanovenia

Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze ndjomcovi odovzda nebytové priestory v stave spdsobilom
na ucel ngjmu v zmysle ¢l. 11 tejto zmluvy.

Prenajimatel’ zabezpeci:

a) dodavku tepla, osvetlenie telocviéne, dodavku teplej a studenej vody v rozsahu potrieb
a okamzitych moZznosti §koly podl'a rozpisu pouZivania predmetu najmu,

b) upratovanie telocvi¢ne a pril'ahlych priestorov.

Néajomca sa zavizuje uzivat’ nebytové priestory v stlade s uelom najmu v zmysle ¢l. 11
tejto zmluvy.

Néjomca je opravneny a povinny uZivat' predmet ndjmu riadne, s naleZitou odbornou
starostlivostou v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podl'a vieobecne
zaviznych pravnych predpisov.

Vstup do telocviéne je povoleny len v ¢&istej Sportovej obuvi, ktora nezanechdva stopy na
podlahe telocvicne.

V telocvicni a jej priestoroch je prisne zakazané:

a) kopat a hadzat’ loptu do stien,

b) presuvat telocviéné naradie po parketach,

c¢) neodborne manipulovat’ so zariadenim telocvicne,

d) vodit’ psov a iné zvierata,

e) vstupovat’ s bicyklom a inymi predmetmi, ktoré¢ mézu spdsobit’ $kodu na majetku,
f) veSat’ sa na basketbalové koSe (z bezpec¢nostnych dovodov),

g) faj¢it’, pozivat’ alkoholické napoje a iné navykové latky.

Najomcea zabezpedi po skonéeni Sportovej ¢innosti:

a) kontrolu uzatvorenia vody v priestoroch telocviéne, vypnutie osvetlenia a zamknutie
objektu telocvicéne,

b) urcenie osoby, ktord bude zodpovedat’ za otvaranie a zatvaranie telocvi¢ne.

Najomca zodpovedad =za Dbezpe¢nu prevadzku v priestoroch predmetu najmu
Specifikovaného v ¢l. I. bod 2 z hl'adiska protipoZiarnej ochrany, bezpe¢nosti a ochrany
zdravia pri préci, ako aj inych prislusnych pravnych predpisov stvisiacich s uzivanim
predmetu najmu. Néajomca je povinny zabezpecdit' vsetky povinnosti vyplyvajuce zo
zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov, zidkona
¢. 124/2006 Z. z. o bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov
a vykonat’ na ich plnenie potrebné opatrenia. Toto dojednanie je v zmysle § 6 ods.2
zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov, dohodou
0 tom, Ze povinnosti vyplyvajuce z ust. § 4 a § 5 cit. zdkona bude v celom rozsahu
v prenajatych priestoroch plnit’ ndjomca. Ndjomca zodpoveda za vetky Skody vzniknuté
v stvislosti s uzivanim predmetu najmu.

Néjomca je povinny spristupnit’ predmet ndjmu zamestnancom prenajimatela za G¢elom
preverenia sposobu uZivania predmetu najmu vykonu pravidelnych a inych prehliadok
alebo za ucelom vykonania nevyhnutnych oprav.



10.

1L

12.

13.

14.

15,

16.

17

18.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozn&mit prenajimatelovi kazdu havariu,
poskodenie, poruchu, ohrozenie predmetu najmu, €i potrebu nevyhnutnych oprav, ako aj
kazdé ohrozenie, poskodenia alebo znigenie predmetu najmu.

Néjomca je povinny zabezpegit' na svoje naklady bezné opravy, stivisiace s uzivanim
predmetu najmu, ako aj beznt Gdrzbu predmetu najmu, teda zabezpetit' tkony spojené
s udrziavanim predmetu najmu vritane oprav, ktorych potreba vznikla v désledku
nadmerného opotrebenia predmetu ndjmu, sposobeného najomcom alebo tretimi
osobami, ktoré pre ndgjomecu vykonavaju akékol'vek prace a €innosti, resp. zamestnancami
najomcu. Porusenie tohto &lanku sa povaZuje za uZivanie predmetu ngjmu Vv rozpore so
zmluvou, v dosledku ¢oho je prenajimatel’ opravneny vypovedat zmluvu v sulade
s ustanovenim ¢&l. V, bod 4.

Pod pojmom néklady spojen¢ s obvyklym udrziavanim predmetu najmu, ktoré je povinny
zabezpetit nijomca na svoje naklady v zmysle § 5 ods. 3 zak. ¢ 116/1990 Zb. v zneni
neskorgich predpisov, sa rozumeju naklady na beZné opravy a beznll udrzbu, suvisiacu
s udrziavanim predmetu niajmu, ato predovietkym malovanie stien, natieranie okien
a dveri, udrzba podlah, oprava sanitdrneho zariadenia, oprava a vymena elektrického
zariadenia — vypinade, poistky, istice, yiarovky, oprava ohrievaov vody, oprava
a vymena kovani a zamkov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre odstrénenie pochybnosti
tykajicich sa vymedzenia drobnych oprav, pouZije sa pre ich vymedzenie zoznam
uvedeny v prilohe &. 1 nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z. z. V pochybnostiach, ¢i ide
o néklady spojené s obvyklym udrziavanim hradné najomcom, alebo opravy, ktorych
naklady zabezpetuje a uhradza prenajimatel’, sa pod nakladom spojenym s obvyklym
udr¥iavanim rozumie taka bezna idrzba a prace, ktoré zabezpetia sposobilost’ predmetu
najmu na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie.

Najomca zodpoveda prenajimatelovi za $kodu, ktora vznikne jeho zavinenim alebo
zavinenim tretich osob, ktorym ndjomca umoznil vstup do predmetu ndjmu. N4jomca je
povinny vzniknutd Skodu odstranif’ bez zbytoéného odkladu na svoje naklady. V pripade,
ak najomca vzniknuti $kodu neodstrani, urobi tak prenajimatel’ a ndjomca je povinny
uhradit mu naklady spojené s odstranenim vzniknutej $kody.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku vnesenom najomeom do predmetu nagjmu
a nezodpoveda za jeho zabezpetenie proti poskodeniu, kradeZi a inému znehodnoteniu.

Bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela nie je najomca opravneny do
predmetu najmu vnasat’ a osadzovat akékolvek elektrospotrebi¢e nad ramec spisany
a odsthlaseny prenajimatefom, a to z ddvodu ochrany pred pretazenim elektrickej siete.

V pripade skon¢enia ndjmu je najomca povinny ku ditu skondenia najmu predmet najmu
odovzdat v stave, ktory zodpoveda beZnej miere opotrebenia. Povinnost vratit’ predmet
najmu sa povazuje za splnend, ak najomca suasne vrati kface od predmetu najmu
a prenajimatel’ prevezme predmet najmu pisomnym protokolom s uvedenim pripadnych
zavad. Ak najomca neodovzda predmet podla tohto ustanovenia, povaZuje sa predmet
najmu za neodovzdany.

Néjomca zodpoveda za vietky osoby nachadzajice sa v prenajatych priestoroch.

Néajomca nie je opravneny zmenit dohodnuty ucel uZivania bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu vlastnika predmetu najmu.



ClL VII
Zavereéné ustanovenia

_ Zmluva nadobtda platnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost” diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

. Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z toho dva pre prenajimatel'a a jeden pre
najomcu.

. Zmluvu je moZné menit alebo dopliiat’ len na zéklade vz4jomnej dohody zmluvnych stran
formou pisomného dodatku k zmluve, podpisaného zmluvnymi stranami.

. Pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie su upravené v tejto zmluve, sa riadia
predovietkym prislusnymi ustanoveniami Ob&ianskeho zékonnika a zdkona €. 116/1990
7Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor§ich predpisov a pravnymi
predpismi Slovenskej republiky.

. Zmluvné strany vyhlasuji a podpisom na zmluve potvrdzuji, Ze zmluva nebola uzatvorena
v tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam
porozumeli, tieto s prejavom ich skuto¢nej, vaznej a slobodnej vole a zavizuju sa ich
dobrovolne plnit’.

V Rozhave dia 22.11.2022 V Roztiave dia 22. 11.2022
Za prenajimatela: Za najomeu:

............................;..............‘;.. ) ssesssceeceeeess .,I ............. Neopfersrsanans
Ing. Daniela Ziakova Ing/ Viojtech Turos
riaditel’ka



