ZMLUVA

o najme nebytovych priestorov
uzatvorend podl'a zdk. ¢. 116/1990 Zb.

o ndjme a podngjme nebytovych priestorov v znenf neskor$ich predpisov

Clinok L
ZMLUVNE STRANY
Prenajimatel’ Zékladna $kola Luéna, Vranov nad Toplou
sidlo : Néamestie Jana Pavla II. 826/27
v zastupeni: PaedDr. BlaZenou Matisovou, riaditel’kou 8koly
ICO: 37873385
Bankové spojenie: VUB, as. pobocka Vranov nad Topl'ou
¢. u.: 1636814354/0200
a
Nijomca: Skolské jedalefi Sidlisko Lu¢na, Vranov nad TopPou
sidlo : Namestie Jana Pavla II. 826/27
v zastipeni: Katarinou Kureckovou, riaditel'’kou jeddlne
ICO: 37873474
Bankové spojenie: VUB, a.s. pobotka Vranov nad Toplou

¢. u.: 1663516758/0200
¢. 1. 1637725759/0200

Clanok II.
PREDMET ZMLUVY

. Prenajimatel’ spravujiici majetok mesta prenechava najomcovi do uZivania nebytové
priestory v ZS Sidlisko Lu¢na, budove s.&. 827 Skola, postavenej na parc. €. 2995/28
a ostatnych objektov bez stpisného &isla, postavenych na parc. &. 2995/27, k.. Vranov
n.T., zapisanych Katastralnym Gradom, Spravou katastra vo Vranove n.T. na LV &. 6272.
V predmetnej nehnutelnosti sa nachddzajii aj nebytové priestory o vymere 492 m2, ktoré
tvoria predmet najmu., '

- Vlastnikom nebytovych priestorov pod bodom 1. je Mesto Vranov n.T., ktoré zverilo svoj
majetok do spravy prenajimatelovi ako sprdvcovi podla § 6 ods. 1 zak.&. 138/1991 Zb.
0 majetku obei v znenf neskorsich predpisov.

. Néjomca vyhlasuje, Ze je stechnickym stavom nebytovych priestorov riadne
oboznémeny, tieto st uZivania schopné a mdzu sluzit' dohodnutému Gidelu néjmu.

- Presna Specifikécia nebytovych priestorov, ktoré st predmetom najmu je nasledovna :
Jedaleni o vymere 344 m2
Kuchytia o vymere 122 m?2



Salonik o vymere 26 m 2.

_Clanok IIL
UCEL NAIMU

Néjomca sa zavizuje, Ze prenajaté priestory bude uZivat' len na prevadzku Skolske;
jedalne pre zabezpedenie stravovania Ziakov zékladnych $kol a vlastnd podnikatel'ski éinnost
tj. len pre vlastni potrebu a tieto nedd do podnéajmu tretej osobe.

» Clanok IV. ,
VYSKA A SPLATNOST NAJOMNEHO

1. Prenajimatel’ poskytne priestory uvedené v CL II. n4jomcovi odplatne za najomné 20,-
Sk/1m? na rok, So ¢inf za 492 m?® sumu 9840,- Sk ro¢ne a 10 percent z fakturovanej sumy
za kazda akciu uskutoénent v ramei podnikatel'skej ¢innosti v prenajatych priestoroch.

2. Najomné je splatné mesacne vzdy k 20. diiu nasledujiceho mesiaca.

3. Nijomca vZdy k poslednému diiu prislu§ného mesiaca predloZi prenajimatelovi prehl'ad
uskutoénenych akcii vykonanych v rdmei podnikatel'skej €innosti za tento mesiac spolu
s fakturovanou sumou, ktory bude prenajimatel'ovi podkladom pre vystavenie faktary.

4. Prenajimatel’ vystavi ndjomcovi faktiru, ktord bude spiﬁat’ vietky naleZitosti datiového
dokladu, s lehotou splatnosti 14 dni odo dia jej doruc¢enia ndjomcovi.

’ _ Cldnok V. ,
UHRADA SLUZIEB SPOJENYCH S NATMOM

1. Zmluvné strany sa dohodli na tejto vyske zélohovych platieb za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené suZivanim nebytového priestoru a ktoré bude prenajimatel
zabezpeCovat’ pre ndjomeu:

a/ vykurovanie 8 % z mesaénych nakladov
b/ vodné, sto¢né podl'a nameranych hodndt na vodomere "
¢/ el. energia podla nameranych hodndt na elektromere

N4klady na vykurovanie boli vypoéitané podl'a pomeru vykurovanej plochy predmetu
ndjmu k thrnu vykurovanej plochy v objekte.

Néklady na vodné a stotné a el. energiu budd vypoditané podl'a nameranych hodndt na
vodomere a elektromere.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi mesaénymi zélohovymi platbami a
skutonymi nékladmi, ktoré vznikli pri poskytnuti uvedenych sluzieb si v priebehu
zictovacieho obdobia vyultuji na zéklade vyaétovania skutoénych nékladov.

3. Vyua¢tovanie skuto¢nych nékladov za$le prenajimatel’ ndjomcovi do 30 dni po obdrZani
vyuctovania za spotrebované energie v prislusnom obdobf od jednotlivych dodévatelov.



N4jomcea najneskér do 30 dni uhradi vytétovany rozdiel. Tento rovnako plati pre
prenajimatel’a v pripade preplatku, pokial’ tento nebol vyticétovany pre pripadné
nedoplatky zaloh alebo prac vykonanych v prospech nédjomcu.

4, V pripade Gprav cien energii, pripadne inych sluZieb spojenych s predmetom ndjmu, bude
ich cena upravena a ngjomea sa ju zavizuje uhrddzat’, tak ako mu bude u¢tovana
prenajimatel'om.

Clinok V1. ] )
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Néjomea je povinny uZivat’ prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty tcel najmu.
2. Najomea je povinny platit’ ndjomné riadne a vcas.

3. Né4jomcea je povinny hradit’ na vlastné néklady vsetky drobné opravy, obvyklé udrZiavacie
prace, ako aj néklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov ndjomcom, alebo
osobami, ktoré sa s jeho suhlasom zdrZiavaji v nebytovych priestoroch.

4. Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav
atieto opravy aj vykonat na vlastné naklady. Ak tak nevykona, umozni ich vykonanie
prenajimatelovi a tieto nasledne aj prenajimatelovi uhradi na zdklade predloZenych
dokladov. V pripade potreby celkovych oprav na objekte Skoly bude sa podiel'at
alikvotnou ¢astou pripadajicou na velkost' prenajatej plochy. TaktieZ je povinny bez
zbytoéného odkladu ozndmit prenajimatelovi akukolvek Skodu, ktord vznikne na
nebytovych priestoroch a v pripade hrozby vzniku $kody tejto zabrénit’

5. Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bode 3 a 4 tohto ¢lanku ndjomca zodpoveda 22
§kodu, ktora tym vznikne,

6. Najomca nie je opravneny vykonat” akékol'vek stavebné tupravy nebytového priestoru bez
predchadzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatela. V pripade suhlasu prenajimatela s
vykonanim stavebnych tprav, tieto budu financované v plnom rozsahu ndjomcom.

7. Néjomca je povinny poskytnit’ prenajimatelovi v savislosti s V)'fkoﬁom oprav, na ktorych
vykonanie je prenajimatel’ povinny, potrebni stinnost, najma je povmny spristupnit’ mu
v nevyhnutnej miere predmet najmu.

8. Nédjomca sa zavézuje uhradit’ vietky Skody na majetku prenajimatela, ktoré vzniknd
nasledkom prevadzky ndjomcu alebo inou jeho ¢innostou. Ndjomea berie na vedomie, Ze
tejto zodpovednosti sa nemoze zbavit', pokial’ nepreukaze, Ze $koda nevznikla ndsledkom
jeho prevadzky.

9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky povinnosti vyplyvajice zo zékona o poZiarnej
ochrane zabezpeli ndjomca na vlasiné néklady. Najomca preberd na seba vsetky
povinnosti na zabezpecenie bezpednosti a ochrany zdravia pri praci, na ochranu majetku a
zdravia a zabezpe€i ich plnenie na vlastné naklady.



10. Najomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich &ast’ do podnijmu bez
stihlasu prenajimatel’a. Bez stihlasu prenajimatel'a nesmie umoZnit’ ich uZivanie alebo
prevadzkovanie inej osobe na zéklade zmluvy o zdruZeni, pripadne inej zmluvy o
spolo¢nom podnikani.

11. Ndjomea je povinny spristupnit’ nebytové priestory, ktoré st predmetom najmu, v pripade
poziadavky prenajimatela na uely ich kontroly.

12. Prenajimatel’ je povinny zdrzat sa akéhokol'vek konania, ktorym by ru8il ndjomcu pri
uZivani nebytového priestoru.

13. Prenajimatel’ je povinny udrZiavat’ predmet ngjmu v stave spésobilom na uZivanie, tym
nie st dotknuté povinnosti ndgjomeu uvedené v ¢l. VI. bod 3 a 4. tejto zmluvy.

~ Clénok VIL ,
DOBA NAJMU A SKONCENIE NAJMU

1. Nebytové priestory sa nijjomcovi prenajimaji na dobu neurditi.

2. Najomny vztah podla tejto zmluvy sa moZe skonéit™:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) vypoved'ou prenajimatela podla § 9 ods.2 zak.¢.116/1990 Zb.,
¢) vypoved'ou najomecu podla § 9 ods. 3 z4k.¢.116/1990 Zb.

Ngjomnu zmluvu méZe prenajimatel’ alebo najomca vypovedat vzdy len k 30.6.
beZného roka.

3. V pripade skonCenia ndgjmu je ndjomca povinny odovzdat’ predmet ndgjmu v stave v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie véitane vykonania
hygienickej mal'by. V pripade, Ze ndjomca vykond na predmete ndjmu stavebné
upravy so suhlasom prenajimatela (¢l. VI. bod 6) nie je tieto povinny pri skoneni
najmu odstrafiovat, pokial' si prenajimatel’ pri udeleni sthlasu na vykonanie Gprav
nevyhradil ich odstranenie.

4. Ak najomca v termine skongenia ngjmu predmet ngjmu neuvoi’m’ sthlasi s tym, aby
tak na jeho néklady azodpovednost’ urobil prenajimatel’. Na vietky ukony stym
stvisiace ndjomcea prenajimatela splnomociiuje.

5. V pripade, Ze prenajimatel’ ma vo¢i n4jomcovi z titulu tejto zmluvy neuhradent
pefiazni pohladavku, moézZe na jej uspokojenie vykonat zapoditanie voéi naroku
najomcu na vratenie nespotrebovaného najomného.

6. V pripade, ak ku diiu skoncenia néjmu existujii nedoplatky najomecu na najomnom a
neddjde k vykonaniu alebo preukdzaniu tychto thrad, je prenajimatel’ oprivneny
vyuZit’ prava prenajimatela vyplyvajice z § 672 Ob&. zdkonnika.
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Clanok IX.
OSOBITNE USTANOVENIA

. Upratovanie a opravu portich v prenajatych nebytovych priestoroch uvedenych v Cl. II. si

bude zabezpecovat’ ndjomea na vlastné naklady.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluva ¢&. 1 0 ndjme nebytovych priestorov

uzatvorend dia 1.10.2006 sa zruSuje diiom nadobudnutia platnosti tejto ndjomnej
zmluvy.

. Ostatné pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislu§nymi ustanoveniami

zak. €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a prisludnymi ustanoveniami Ob¢&ianskeho zdkonnika.

) V(\"Jlginok X.
ZAVERECNE USTANOVENIA

l. Zmeny adoplnky tejto zmluvy sa moéZu uskutoéiiovat’ len pisomnou formou aso
stuhlasom zmluvnych stran.

2. Ngjom nebytovych priestorov bol schvéaleny uznesenim MsZ & 153/2008 dia
28.2.2008 pod bodom B/1¢/.

3. Zmluvné strany vyhlasujli, Ze zmluvu si precitali, sihlasia s jej obsahom a na
znak suhlasu s fiou ju podpisuju.

4. Zmluva bola vyhotovena v piatich exemplaroch, prifom ndjomca dostane dve
vyhotovenia, prenajimatel’ dve vyhotovenia a zriadovatel’ 1 vyhotovenie.
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